TONG CUC THUEL CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$é:498¢/CT-TTHT An Giang, ngayo{ thang 11 nim 2019
V/v chinh sach thué

Kinh gui: Cong ty TNHH MTV X6 s6 Kién thiét An Giang
M s thué: 1600190393; Dia chi: 64C, dudng Nguyén Thai Hoc,
phuong My Binh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang

Cuc Thué tinh An Giang nhan dugc Cong vin so 525/XS ngay 23/10/2019
ctia Cong ty TNHH MTV X6 s6 kién thiét An Giang vé viéc ké khai va nop thué
gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép déi véi nghiép vu chuyén nhugng bét
dong san. Van dé nay Cuc Thué tinh An Giang c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai Khoan 10 Diéu 7 va Diéu 11 Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 ctia B4 Tai chinh huéng dan thi hanh Lu4t Thué gi4 tri gia tang va
Nghi dinh s6 209/2013/ND- CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat Thué gia tri gia tang, quy dinh:

"Didu 7. Gia tinh thué

10. B4i véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san, gid tinh thué 13 gia
chuyén nhuong bat dong san trir (-) gid dat duoc trir dé tinh thué GTGT.

Pidu 11. Thué sudt 10%
Thué suét 10% 4 ap dung d6i véi hang ho, dlCh vu khong duge quy dinh tai
Diéu 4, Piéu 9 va Didu 10 Thoéng tu nay.

- Tai Khoan 1 Diéu 2 va Khoan 7 Dléu 3 Théng tu s& 26/2015/TT-BTC
ngay 27/02/2015 cua Bo Tai chinh hudéng dan v& thué gié tri gia ting va quan ly thue
tai Nghi dinh s& 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh Luét stra d6i, bd sung mot so diéu cua cac Luat vé thué va sira ddi, bo
sung mot so diu cua cac Nghi dinh vé thué va stra dbi, bd sung mot s6 didu cla
Théng tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 ctia Bo Tai chinh v& héa don ban
hang hoa, cung uing dich vu, quy dinh:

"Diéu 2. Stra d6i, b6 sung Théng tu so 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013
ctia BY Tai chinh huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luét Quan ly thué; Luat sira
61, bd sung mot sé didu ctia Ludt Quén ly thué va Nghi dinh 6 83/2013/ND- Cp
ngdy 22/7/2013 cta Chinh phi (dd duoc sira doi, bd sung theo Thong tu sb
119/2014/TT-BTC ngdy 25/8/2014 cia Bo Tai chinh va Théng tu sb
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014) nhu sau:

1. Stra ddi, bd sung Piéu 11 (da dugc stra dbi, bd sung theo Thong tu $6
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B6 Tai chinh) nhu sau:



e) Stra 61 Khoan 6 Diéu 11 nhu sau:

“6. Khai thué gia tri glatang ddi v6i hoat dong kinh doanh x4y dung, lap dit,
ban hang véang lai va chuyen nhuong bat déng san ngoai tinh khéng thude truong
hop huéng dan tai diém c khoan 1 Piéu nay.

a) Nguoi nop thué kinh doanh x4y dung, 14p dat, ban hang vang lai, chuyén
nhuong bat déng san ngoai tinh thi khai thué gia tri gia ting tam tinh theo ty 16 2%
d6i v6i hang hoéa chiu thue suét thué gia tri gia ting 10% hodc theo ty 16 1% ddi
v0i hang hoa chiu thué suét thué gié tri gia tang 5% trén doanh thu hang hoé chua
c6 thué giatrl gia tang vdi co quan Thué quéan ly dia phuong noi c6 hoat dong xay
dung, lap dit, ban hang vang lai, chuyén nhuong bat ddng san ngoai tinh.

Diéu 3. Sra doi, bo sung mot s6 diéu cia Théng tu sb 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay
14/5/2010 va Nghi dinh s6 04/2014/NP-CP ngay 17/01/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé hoa don ban hang hoa, cung tng dich vu nhu sau:

7. Sua dm b6 sung Piéu 16 nhu sau:

a) Sira d6i, bd sung dlem b Khoan 1 Biéu 16 (d4 dugc stra dbi, bd sung tai
Khoan 3 Piéu 5 Thong tu sé 119/2014/TT-BTC) nhu sau:

"b) Nguoi ban phai 1dp hdéa don khi ban hang hda, dich vu,

- Tai Khoan 4, Piéu 16 Thong tu s6 1 51/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua
B6 Tai chinh huéng dén thi hanh nghi dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 cua
Chinh pht1 vé viéc stra doi, bo sung mdt so diéu tai cac Nghi dinh quy dinh veé thue,
quy dinh:

"Piéu 16. Stra ddi Piéu 12, Thong tu s6 156/2013/TT-BTC nhu sau:

"Piéu 12. Khai thué thu nhap doanh nghiép

4, Khai thué thu nhdp doanh nghjép df)i vai hoat dong chuyén nhugng bét
dong san theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép
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a) Doanh nghiép c6 hoat dong chuyén nhuong bét dong séan & cing dia ban
tinh, thanh pho truc thudc Trung wong voi noi doanh nghiép dong tru s¢ chinh thi
ké khai thué tai co quan thué quan 1y truc tiép (Cuc Thué hodc Chi cuc Thué).
Trudng hop doanh nghiép c6 tru s chinh tai tinh, thanh phé nay nhung c¢6 hoat
dong chuyén nhuong bat dong san tai tinh, thanh phé khac thi ndp hd so khai thué
tai Cuc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc truong Cuc Thué noi phat sinh hoat dong
chuyén nhuong bit déng san quyét dinh.

- Tai BiélNJ 17 Théng tu sb 78/20,14/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia Bo Tai
chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cta
Chinh pht quy dinh va hudng dan thi hanh Luét thué TNDN, quy dinh:



"Diéu 17. Cin ctt tinh thué

Cin ct tinh thué thu nhép tir chuyén nhuong bat dong san 14 thu nhap tinh
thué va thue suat.

Thu nhap tinh thué bing (=) thu nhap chiu thué trir (-) céc khoan 15 cia hoat
dong chuyén nhuong bat ddng san cia cac nam trude (néu co).

1. Thu nhép chiu thué.

Thu nhap chiu thué tir chuyén nhuong bt dong san duoc x4c dinh bang
doanh thu thu duoc tir hoat dong chuyén nhuong bat - dong san trur gia von clia bét
dong san va cac khoan chi phi dugc trir lién quan dén hoat dong chuyén nhuong
bét dong san.

2. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép dbi véi hoat dong chuyén nhuong
bat dong san 13 22% (tir ngay 01/01/2016 1a 20%).
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- Tai Diég 9 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia B Tai chinh
huéng dan vé thué thu nhép doanh nghiép tai Nghi dinh 12/2015/ND-CP
12/2/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat sua ddi, bo sung mét sb
diéu ctia cdc Ludt vé thué va sira dbi, bd sung mét sb didu cia Théng tu
78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, Thong tu 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014,
Thong tu 15 1/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B6 Tai chinh quy dinh:

Piéu 9. Stra dbi, bd sung Khoan 3 Pidu 17 Thong tu sb 78/2014/TT-BTC
nhu sau:

“3, X4c dinh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp:

Ho so khai thué, ndp thué, ching tur ndp thué thu nhép tu chuyén nhuong
bat dong san phat sinh tai dia phuong noi cé bat dong san chuyén nhugng 1a can
ctr lam thu tuc quyét toan thué noi dat tru s& chinh”.

Theo ndi dung vudng mic ciia cong ty, sb liéu vé chuyén nhuong bét dong
san (do cong ty cung cap va chiu trach nhiém) va cén ctr cac quy dinh néu trén,
Cuc Thué tra 161 nhu sau:

- V& noi ké khai thué GTGT, thué TNDN: Céng ty co chuyén nhwong bét

ddng san tai tinh Dong Thap, thi k& khai thué tai tinh Pong Thap (trudng hop nay
duoc hiéu 12 noi ¢6 dat chuyén nhwong va cé théng béo cong ty ké khai, ndp thué).

- V& thué GTGT:

+ Théng nhit v6i Piém 1.2 Khoan 1 Myc II clia cong van s 525/XS ngay
23/10/2019 ctia Cong ty TNHH MTV X s kién thiét An Giang. Theo do, Cong
ty phai khai thué gia tri gia tang tam tinh theo ty 1¢ 2% trén doanh thu chuyén
nhuong chua ¢6 thué GTGT va ndp hd so khai thué GTGT tam tinh cho co quan
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thué quén 1y tai dia phuong c6 hoat dong chuyén nhuong bét dong san ngoai tinh
theo huéng dan tai Diém e, Khoan 1, Piéu 2 Thong tu 26/2015/TT-BTC néu trén.

+ Gid tinh thué gi4 tri gia tang dugc x4c dinh bang (=) Gia chuyén nhugng
bat dong san trir (- -) gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tdng (truong hop nay la
4.700.000.000 d - 84.000.000 @).

+ Khi ban giao tai sn ban dAu gia, Cong ty xuit hoa don GTGT cho bén mua

va ké khai thué GTGT véi Cuc Thué tinh An Giang. S6 thué ‘GTGT ndp 2% tai
tinh Pong Thap Cong ty ké khai vao chi tiéu 39 ctia t& khai mau 01/GTGT.

- V& thué TNDN:

+ Cong ty thuc hién khai thué thu nhap doanh nghiép tam tinh theo timg lan
phat sinh chuyén nhuong bat dong san va ndp hé so khai thué TNDN tam tinh tai
noi phat sinh hoat dong chuyen nhuong bt dong san. Két thic nam tinh thué khi
1ap to khai quyét toan thué TNDN tai tru s chinh, Cong ty phai quyét toan riéng
s6 thué thu nhap tlr chuyén nhuong bt dong san.

+ Doanh thu tlr hoat dong chuyén nhuong bit dong sap trong trudong hop
nay la gia tring dAu gid (4.700.000.000 &), chi phi duogc trir truong hop nay la: gia
vbn dét chuyén nhuong (84.000.000 d), chi phi thué trung tdm dich vu dAu gia
(14.000.000 d), d6i véi gia tri chuyén nhuong nha (185.000.000 d) da trich hét
khau hao nén khong dugc trir.

+ Tién thu tir ban hd so ddu gia: Cong ty ké khai thué GTGT, thué TNDN
chung tai tru sé chinh.

Cuc Thué tinh An Giang thong bao dén Cong ty TNHH Mot Thanh Vién X6
s6 Kién thiét An Giang biét va d& nghi Cong ty cén cir tinh hinh thyc té tai don vi,
d6i chiéu véi cac quy dinh cta phap luét dé thuc hién theo dung quy dinh/. p;
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